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ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΑΠΟΣΤΟΛΗΣ: 10 Ιανουαρίου 2011 

Σε σχέση με την υποχρέωση έκδοσης πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης 
(ΠΕΑ), μετά την δημοσιοποίηση των διευκρινιστικών εγκυκλίων 
2279/22.12.2011 και 2366/5.1.2011 του ΥΠΕΚΑ για την ορθή εφαρμογή του 
ΚΕΝΑΚ, η ΠΟΜΙΔΑ ενημερώνει τα μέλη της και όλους τους 
ενδιαφερόμενους ότι η υποχρέωση έκδοσης ΠΕΑ ισχύει από 9-1-11 για όλες 
τις αγοραπωλησίες, και για τις νέες μισθώσεις ολόκληρων κτιρίων. Για τις 
μισθώσεις τμημάτων κτιρίων (δηλαδή μεμονωμένων ιδιοκτησιών 
διαμερισμάτων, καταστημάτων, γραφείων κλπ.) η υποχρέωση έκδοσης ΠΕΑ 
αναβάλλεται για ένα εξάμηνο και θα ισχύσει από 9-7-11. 

Παραμένει εκκρεμές και ζητούμε την άμεση κατάργηση του 
απαράδεκτου συστήματος κατωτάτων αμοιβών ενεργειακών 
επιθεωρητών (άρθρ. 10 Π.Δ. 100/2010), στα πλαίσια της επικείμενης 
κατάργησης των κατωτάτων αμοιβών μηχανικών κλπ..   

Αναλυτικά, το καθεστώς έκδοσης ενεργειακών πιστοποιητικών (ΠΕΑ) 
διαμορφώνεται συνολικά ως εξής: 

Α. ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΕΙΣ. 

Στην παρ. 3 του άρθρου 14 του ΚΕΝΑΚ προβλέπεται ότι «Κάθε 
συμβολαιογράφος για την κατάρτιση πράξεως αγοραπωλησίας ακινήτου 
υποχρεούται να μνημονεύσει στο συμβόλαιο τον αριθμό πρωτοκόλλου του 
ΠΕΑ και να επισυνάψει σε αυτό επίσημο αντίγραφο του ΠΕΑ.».  

Η υποχρέωση αυτή υφίσταται για όλες συμβολαιογραφικές μεταβιβάσεις 
(πωλήσεις) κτιρίων ή τμημάτων κτιρίων (μεμονωμένων ιδιοκτησιών) 
συνολικού εμβαδού άνω των 50 τ.μ. οι οποίες καταρτίζονται από την 9η 
Ιανουαρίου 2011 και μετά, τόσο ολοκλήρων, όσο και μεμονωμένων 
ιδιοκτησιών, με εξαίρεση τις αποθήκες και τις θέσεις στάθμευσης 
αυτοκινήτων.  

ΕΞΑΙΡΕΣΕΙΣ: Από την υποχρέωση έκδοσης πιστοποιητικού 
εξαιρούνται μονίμως οι εξής κατηγορίες συμβάσεων μεταβίβασης 
εμπραγμάτων δικαιωμάτων: 



1. Μεταβιβάσεις κτιρίων, στο σύνολό τους ή σε τμήματα αυτών, (τόσο για τα 
ήδη αποπερατωμένα, όσο και για τα υπό κατασκευή κτίρια),  με συνολική 
επιφάνεια κάτω των 50 τ.μ. 

2. Μεταβιβάσεις κάθε είδους γηπέδων (οικοπέδων και αγροτεμαχίων) χωρίς 
κτίσματα.   

3. Μεταβιβάσεις κατεδαφιστέων παλαιών κτισμάτων, για τα οποία 
υπάρχει απαλλαγή από το φόρο μεταβίβασης λόγω υποχρεωτικής 
κατεδάφισης εντός εξαμήνου από την υπογραφή του συμβολαίου  

4.  Μεταβιβάσεις διατηρητέων ή ιστορικών κτιρίων. 

5. Διανομές συνιδιόκτητων ακινήτων και ανταλλαγές ακινήτων με 
κτίσματα. 

6. Γονικές παροχές, δωρεές, αποδοχές κληρονομιάς ακινήτων με 
κτίσματα. 

7. Συστάσεις οριζοντίου ιδιοκτησίας επί υφισταμένων ή μελλοντικών 
κτισμάτων. 

8. Μεταβιβάσεις κτιρίων ή τμημάτων κτιρίων ή δομικών έργων που στεγάζουν 
 βιομηχανίες, βιοτεχνίες, εργαστήρια, παρασκευαστήρια, υπηρεσίες με 
σημαντικό ηλεκτρομηχανολογικό εξοπλισμό. Στην κατηγορία αυτή ανήκουν 
μεταξύ άλλων και τα εργοστάσια, οι βιοτεχνικές εγκαταστάσεις, τα 
συνεργεία συντήρησης και επισκευής αυτοκινήτων, τα βαφεία, τα 
ξυλουργεία, τα παρασκευαστήρια τροφίμων, τα καθαριστήρια, τα 
σιδερωτήρια, τα οργανωμένα πλυντήρια ρούχων, τα αυτοτελή κέντρα 
μηχανογράφησης καθώς και  τα εργαστήρια ερευνών και εκπαίδευσης, 
διυλιστήρια και οι σταθμοί παραγωγής ενέργειας. 

9. Μεταβιβάσεις κτιρίων ή τμημάτων κτιρίων ή δομικών έργων που 
χρησιμοποιούνται για αποθήκευση αγαθών, φύλαξη αντικειμένων ή στέγαση 
ζώων.  Στην κατηγορία αυτή ανήκουν μεταξύ άλλων και οι γενικές αποθήκες, 
οι αγροτικές αποθήκες, τα λιμενικά υπόστεγα, οι αποθήκες καταστημάτων 
(αλλά και κατοικιών), οι αποθήκες μουσείων, οι αποθήκες μουσείων, 
σταύλοι, βουστάσια, χοιροστάσια, ορνιθοτροφεία κλπ.  

10. Μεταβιβάσεις κτιρίων ή τμημάτων κτιρίων ή δομικών έργων για 
στάθμευση αυτοκινήτων, δικύκλων ή τρικύκλων, πρατήρια υγρών 
καυσίμων και πλυντήρια αυτοκινήτων.  

Β. ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ.  

Στην παρ. 3 του άρθρου 14 του ΚΕΝΑΚ προβλέπεται επίσης ότι «…Σε κάθε 
μίσθωση ακινήτου, ο αριθμός πρωτοκόλλου του ΠΕΑ πρέπει να αναγράφεται 
στο ιδιωτικό ή συμβολαιογραφικό μισθωτήριο έγγραφο. Η φορολογική αρχή 



δε θεωρεί μισθωτήρια έγγραφα εάν δεν προσκομίζεται Πιστοποιητικό 
Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ).».  

Ως «μίσθωση ακινήτου» νοείται κάθε μίσθωση ακινήτου με κτίσματα που 
καταρτίζεται για πρώτη φορά από την ημέρα ισχύος της διάταξης, προς νέο 
μισθωτή που εγκαθίσταται για πρώτη φορά στο μίσθιο.  

Η υποχρέωση αυτή υφίσταται από την 9η Ιανουαρίου 2011 και μετά, μόνον 
για μισθώσεις ολόκληρων κτιρίων συνολικού εμβαδού άνω των 50 τ.μ. 
Έξη μήνες αργότερα (από την 9.7.2011) η υποχρέωση αυτή θα επεκταθεί 
και στις μισθώσεις τμημάτων κτιρίων άνω των 50 τ.μ. (π.χ. 
μεμονωμένων διαμερισμάτων, καταστημάτων, γραφείων κλπ.), με εξαίρεση 
και πάλι όλων των αποθηκών και των θέσεων στάθμευσης αυτοκινήτων.   

ΕΞΑΙΡΕΣΕΙΣ: Από την υποχρέωση έκδοσης πιστοποιητικού 
εξαιρούνται μονίμως οι εξής κατηγορίες μισθωτικών συμβάσεων οι 
οποίες αφορούν ακίνητα με η χωρίς κτίσματα και συγκεκριμένα: 

 1. Μισθώσεις κτιρίων, στο σύνολό τους ή σε τμήματα αυτών, (τόσο για τα 
ήδη αποπερατωμένα, όσο και για τα υπό κατασκευή κτίρια), με συνολική 
επιφάνεια κάτω των 50 τ.μ. 

2. Μισθώσεις κάθε είδους γηπέδων (οικοπέδων και αγροτεμαχίων) χωρίς 
κτίσματα.   

3. Παρατάσεις – ανανεώσεις υφισταμένων μισθώσεων με τον αυτό 
υφιστάμενο μισθωτή. 

4. Τροποποιήσεις όρων υφισταμένων μισθώσεων (π.χ. μειώσεις 
καταβαλλομένων μισθωμάτων).  

5. Μισθώσεις κτιρίων ή τμημάτων κτιρίων ή δομικών έργων που στεγάζουν 
 βιομηχανίες, βιοτεχνίες, εργαστήρια, παρασκευαστήρια, υπηρεσίες με 
σημαντικό ηλεκτρομηχανολογικό εξοπλισμό. Στην κατηγορία αυτή ανήκουν 
μεταξύ άλλων και τα εργοστάσια, οι βιοτεχνικές εγκαταστάσεις, τα 
συνεργεία συντήρησης και επισκευής αυτοκινήτων, τα βαφεία, τα 
ξυλουργεία, τα παρασκευαστήρια τροφίμων, τα καθαριστήρια, τα 
σιδερωτήρια, τα οργανωμένα πλυντήρια ρούχων, τα αυτοτελή κέντρα 
μηχανογράφησης καθώς και  τα εργαστήρια ερευνών και εκπαίδευσης, 
διυλιστήρια και οι σταθμοί παραγωγής ενέργειας. 

6. Μισθώσεις κτιρίων ή τμημάτων κτιρίων ή δομικών έργων που 
χρησιμοποιούνται για αποθήκευση αγαθών, φύλαξη αντικειμένων ή στέγαση 
ζώων.  Στην κατηγορία αυτή ανήκουν μεταξύ άλλων και οι γενικές αποθήκες, 
οι αγροτικές αποθήκες, τα λιμενικά υπόστεγα, οι αποθήκες καταστημάτων 
(αλλά και κατοικιών), οι αποθήκες μουσείων, σταύλοι, βουστάσια, 
χοιροστάσια, ορνιθοτροφεία κλπ.  



7. Μισθώσεις κτιρίων ή τμημάτων κτιρίων ή δομικών έργων για στάθμευση 
αυτοκινήτων, δικύκλων ή τρικύκλων, πρατήρια υγρών καυσίμων και 
πλυντήρια αυτοκινήτων. 
 

ΤΙΜΟΛΟΓΙΟ ΚΑΤΩΤΑΤΩΝ ΑΜΟΙΒΩΝ  ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΩΝ ΕΠΙΘΕΩΡΗΣΕΩΝ 
(με ΦΠΑ 23%) 

Επιθεωρούμενοι χώροι - 
εγκαταστάσεις 

Ελάχιστο κόστος 
/τ.μ. 

Ελάχιστη Συνολική Αμοιβή 

ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΟΙ - ΛΟΙΠΟΙ ΧΩΡΟΙ 
(πλην κατοικιών) 

3,07 ευρώ/τ.μ.* 369 ευρώ για γραφείο,  
κατάστημα κλπ >50τμ. 

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΑ ΠΟΛΥΚΑΤΟΙΚΙΩΝ 2,46 ευρώ/τ.μ.  185 ευρώ για διαμέρισμα 
άνω των 50 τμ. 

ΜΟΝΟΚΑΤΟΙΚΙΕΣ 1,85 ευρώ/τ.μ. 246 ευρώ για κατοικία άνω 
των 50 τμ. 

ΟΛΟΚΛΗΡΑ ΚΤΙΡΙΑ ΚΑΤΟΙΚΙΩΝ 1,23 ευρώ/τ.μ. 246 ευρώ, για το κάθε 
κτίριο 

Λέβητες & εγκαταστάσεις 
κεντρικής θέρμανσης 
πολυκατοικιών 

221-369 ευρώ 221 ευρώ ανά επιθεώρηση 

Εγκαταστάσεις κλιματισμού κτιρίων 
άνω των 4 κλιμ. σωμάτων 

369-615 ευρώ 369 ευρώ ανά επιθεώρηση 

* Για το άνω των 1.000 τ.μ. τμήμα η αμοιβή μειώνεται σε 1,85 ευρώ/τ.μ.  
 


